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A. STAV

Al. DUVODY PRO PORIZENI STUDIE

Uzemni studie se pofizuje na zadost obce Bilov podle ustanoveni § 30 odst. 2 zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).
Nutnost pofizeni tzemni studie nevyplyva z platného Uzemniho planu Bilov, potieba stanoveni
podrobnéjsich podminek pro vyuziti Gzemi nad rdmec podrobnosti uzemniho planu vyplyva
z pozadavku obce Bilov na zachovani, ochranu a rozvoj hodnot reSeného zemi a izemi obce.

Uzemni studie podrobngji stanovuje podminky zejména pro ochranu charakteru obytného uzemi
véetné charakteru uli¢niho vefejného prostranstvi tvorené¢ho objekty rodinnych domd, pro ochranu
ploch obytné zelené zahrad, pro klidné rodinné bydleni a dobré sousedské vztahy v nové obytné
lokalité, pro prostupnost krajiny.

Potizovatelem uzemni studie je Méstsky tGfad Bilovec, Odbor ZP a UP jako piisluiny uiad uzemniho
planovani dle ust. § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona.

Uzemi studie respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani (vyskova hladina) stanovené v platném Uzemnim planu. Studie bude po
schvaleni a zaevidovani do evidence Uzemné¢ planovaci Cinnosti slouzit jako podrobnéjsi,
neopominutelny podklad pro rozhodovani o zménach v Gizemi.

A2. PODKLADY

Pro zpracovani izemni studie bylo pouzito téchto podkladii:

e Zadani uzemni studie Z23 v rozsahu dle UpIného znéni Uzemniho planu Bilov po zméné ¢.1;
e Platny Uzemni plan Bilov ve znéni vydané zmény ¢&.1;

e Aktualni katastralni mapa feSené¢ho tizemi véetné nejblizsiho okoli;

e Datova ¢ast Uzemné analytické podklady ORP Bilovec;

e Projektova dokumentace dle vyhl.c.499/2006 Sb. pro povoleni stavby: Technickd a dopravni
infrastruktura pro zastavbu RD, k.0. Bilov, zpracovana firmou Ivo Stegner - projekéni kancelat, pro
stavebni objekty Mistni komunikace a destova kanalizace - zodpovédny projektant Ing. Frantisek
Zvéfina, pro stavebni objekty Prelozky vodovodnich fadd, splaskova kanalizace, vodovodni ptipojky
- hlavni projektant Ing. Jifi Lecian;

e Situace pro déleni stavebnich pozemk jako podklad pro geometricky plan;

A3. VYMEZENI AVYMERA UZEMI, ZADANI

Resené tizemi zahrnuje plochy celych pozemki nebo jejich ¢asti v k.0.Bilov. ReSené uzemi je ve
vykrese vyznadeno graficky po obvodu zastavitelné plochy Z23 ozna¢ené v UP nazvem "U najezdu na
D1". Uzemnim plianem je plocha urena k pievazujicimu vyuziti pro BI _ plochy bydleni
individualniho, s hlavnim a pfevazujicim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech se zahradami.
Na jiznim a jihozapadnim okraji navazuje plocha Z23-BI na zastavitelné plochy Z15-SC a Z22-BH,
které jsou urceny pro bydleni hromadné v bytovych domech (jeden bytovy diim jiz je realizovan) a pro
obcanskou vybavenost, rodinné i hromadné bydleni smiSenych ploch centralnich.

Maximalni vyskova hladina ploch BI je uzemnim planem stanovena na 3 nadzemni podlazi vcetné
ptipadného podkrovi (nebo maximalné 2 NP a obytné podkrovi). Stanovenou maximalni vyskovou
hladinu izemni studie respektuje.

Vymeéra plochy je dle aktualizované katastralni mapy po digitalizaci cca 4,42 ha.

Soucasti zadani izemni studie je navrh na déleni stavebnich pozemki jako podklad pro geometricky
plan. Tento podklad jiz stanovuje pieparcelaci a vymezeni stavebnich pozemkl véetné vymezeni
pozemkil vefejnych prostranstvi pro umisténi dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro
vyuzivani izemi ke stanovenému ucelu - bydleni. Navrzena preparcelace umistuje v plose celkem 30
stavebnich pozemkl k bydleni a zajistuje ucelnou organizaci a hospodarné vyuziti plochy pro
stanoveny hlavni ticel vyuziti.
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Soucasti zadani uzemni studie je dale podrobna projektova dokumentace urcena pro povoleni a
realizaci stavby obsluznych komunikaci a vSech inZenyrskych siti situovanych do vymezenych
pozemkil vefejnych prostranstvi pro komunikace a inz. sité. Tato projektova dokumentace zajistuje
napojeni vSech vymezenych stavebnich pozemkl na vefejnou komunikaci a na sité technické
infrastruktury, zajistuje bezpe¢nou dopravni obsluhu tizemi, bezpecnou oddilnou likvidaci odpadnich
splaskovych a destovych vod véetné zadrzovani a zasakovani srazek v misté spadu.

Uzemni studie respektuje viechny navrhované dopravni a inZenyrské stavebni objekty, zejména
prelozku vodovodniho fadu, kterd je situovana na pozemku €.29 pfi jeho hranici s pozemkem ¢.30.
Jednd se o stavebni objekty mistni komunikace a deStova kanalizace, pielozky vodovodnich tadd,
splaskova kanalizace, vodovodni piipojky.

Ukolem tizemni studie je podrobngji stanovit funkéni a prostorové podminky vyuziti tizemi
zastavitelné plochy Z23 pii souasném respektovani navrzené pieparcelace 30 stavebnich pozemki
pro bydleni pfevazné v samostatnych rodinnych domech s moznosti vystavby 1 az 2 nizkopodlaznich
bytovych domi, které dodrzuji max. vyskovou hladinu stanovenou pro plochy BI. Studie respektuje
projektoveé pripravené stavebni objekty inznyrskych siti a obluznych mistnich komunikaci navrzené
v technické dokumentaci-viz podklady. Studie podrobnéji rozé¢leni stavebni pozemky na plochy pro
umisténi staveb pro bydleni a na plochy obytnych nezastavénych zahrad tak, aby bylo dosazeno
ucelné¢ho vyuziti pozemkl s maximalnim oslunénim obytnych zahrad, aby bylo minimalizovano
zastinéni od sousedicich objektd, aby byly vytvofeny podminky pro realizaci zastavby vytvaiejici
kvalitni a ptijemné vefejné prostranstvi s harmonickou uli¢ni frontou.

A4. CHARAKTERISTIKA A STAV RESENEHO UZEMIi

Resenym tizemim je nezastavéna plocha luk a poli navazujici na zastavéné izemi obce. Z jizni strany
se na okraji plochy nachazi objekty bydleni a obéanského vybaveni, na jihozapadnim okraji stoji
bytovy dim s 8 byty o vySce 2 nadzemni podlazi (NP) a obytné podkrovi (OP) vestavéné do
symetrické sedlové stiechy (S) s vikyti (2 NP+OP). Na zdpadnim okraji sousedi plochy Z23 se
zahradami stavajicich rodinnych domd, na vychodnim okraji vede komunikace silnice 111/46421. Na
severnim okraji plochy se nachazi plocha vefejné zelen¢ s technickou stavbou Cerpaci stanice tlakové
kanalizace pro oddilné odvedeni splaskovych vod z obytné zastavby.

Tvar plochy Z23 je pfiblizné trojuhelnikovy s rozméry cca 300 m x 150 m a vymeérou necelé 4,5 ha.
Plocha se rozklada v nadmoiské vysce 340-355 m n.m., svazitost terénu je mirna a klesa ve sméru
z jihozapadu na severovychod ve spadu cca 5 %. Ve sméru klesani terénu je severovychodnim
smérem z plochy stavajici daleky vyhled, ktery pro obytné uzemi ptedstavuje krajinnou hodnotu.
Proto jsou podminky vyuZiti izemi ve smyslu umisténi domti na pozemky, maximalni vysky zastavby,
tvaru a sklonu stfechy, nastaveny v Gzemni studii tak, aby byl vyhled ve sméru spadu stavajiciho
terénu (ST) pokud mozno co nejvice zachovan i po realizaci navrzené zastavby.

A5. SIRSI VAZBY NA OKOLI

Jedna se o uzemi situované v centru obce Bilov cca 300 m od obecniho Ufadu, zakladni a matefské
$koly, mistni knihovny, kostela Sv.Vaviince. Uzemi je dostupné po stavajicich mistnich komunikacich
ze silnic prochazejicich obci. Napojeni na dalkové trasy zajistuji silnice II. tfidy ¢. 647 a 464
situované severné od feSen¢ho tizemi. Po jiznim okraji feSeného tizemi prochazi znacend turisticka
trasa (zelena) ve sméru od zdmku ve Studénce pfes rozhlednu Kanihura v Bilové do lokality Hubleska
smér Bilovec. Trasa vede v ¢asti v soubéhu se znaCenou cyklotrasou 6039 Radegast Slezsko
prochazejici obci Bilov, na jihovychodnim okraji je postaven turisticky pfistiesek.

Zakladni obCanska vybavenost je dostupna v centru obce (obchod s potravinami, restaurace). Funkci
obce srozsifenou pusobnosti (ORP) vykonava Meésto Bilovec vzdalené cca 2,5 km. Obec je
obslouzena autobusovou hromadnou osobni dopravou, nejblizsi zastavka Bilov-stfed se nachazi cca
150 m od jihovychodniho okraje lokality.

A6. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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Udaje o stavu i navrhu dopravni a technické infrastruktury jsou pievzaty z podrobné projektové
dokumentace (viz podklady) zpracované pro fesené Uizemi k zajisténi dopravni obsluhy a zasitovani
uzemi pro stavebni pripravenost obytné zastavby. Energetické a vodohospodarské bilance vcetné
navrhu napojeni na inzenyrské sit€ nejsou pfedmétem této tzemni studie, jsou feSeny v projektové
dokumentaci jednotlivych stavebnich objektl. Z datové casti uzemné analytickych podkladit ORP
Bilovec jsou provéieny limity vyuziti uzemi, do feSeného tzemi nezasahuji zddné limity omezujici
obytnou vystavbu. Ve vykresech je zakreslen stav technické infrastruktury dle vySe uvedenych
podkladt podle relevantnosti poskytnutych dat.

Navrhované dopravni feSeni a napojeni stavebnich pozemkii bylo pireddno obci jako podklad, ktery
bude uzemni studie v celém rozsahu respektovat a ktery bude do navrhu podrobnéjsi funkéni a
prostorové regulace Uizemi zapracovan. Vlastnikem a spravcem nové komunikace bude obec, trasy
nove budovanych vetejnych fadl a inzenyrskych siti budou piedany do spravy stavajicim spravcim.

B. NAVRH

Bl. CILE A UCEL UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem uzemni studie je:

_podrobnéji stanovit funkéni a prostorové podminky vyuziti izemi zastavitelné plochy Z23 pii
soucasném respektovani navrzené preparcelace;

_respektovat v navrhu projektoveé pfipravené stavebni objekty inzenyrskych siti a obsluznych mistnich
komunikaci navrzené v technické dokumentaci;

_navrhnout bydleni pfevazné v samostatnych rodinnych domech s moznosti vystavby 1 az 2
nizkopodlaznich bytovych domt navazujicich na pozemek stavajicitho bytového domu, pii dodrzeni
maximalni vySkové hladiny stanovené pro plochy BI na nejvySe 3 nadzemni podlazi vcetné
ptipadného podkrovi nebo nejvyse 2 nadzemni podlazi plus obytnou vestavbu do podkrovi Sikmé
stiechy;

_podrobnéji roz€lenit stavebni pozemky na plochy pro umisténi staveb pro bydleni a na plochy
obytnych nezastavénych zahrad tak, aby bylo dosaZeno ucelného vyuziti pozemki s maximalnim
oslunénim obytnych zahrad s minimalizaci rizika zastinéni od sousedicich staveb;

_vytvorit podminky pro realizaci obytné zastavby vytvarejici kvalitni a pfijemné vefejné prostranstvi
nové ulice;

_zachovat co nejlépe stavajici vyhled zizemi ve sméru spadu stdvajiciho terénu i po realizaci
navrzené zastavby (napiiklad alespon z hornich podlazi a z obytnych podkrovi staveb pro bydleni);

_navrhnout pro obytnou zastavbu rizné objemové typy objektl lisicich se maximalné pfipustnym
poctem podlazi a max. vyskou hiebene stfechy nad trovni stavajiciho terénu;

_navrhnout piipustné tvaroslovi objektl pro bydleni v¢etné rozmezi tvaru a sklonu stfechy véetné
vytvoreni podminek pro stavebni a materialovou jednotu nové obytné zastavby.

Utelem tzemni studie je poskytnout podrobnéjsi podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi,
zejména pii umistovani a povolovani staveb pro bydleni v novém obytném uzemi obce tak, aby bylo
dosazeno vytvoreni kvalitniho, i¢elného a harmonického prostiedi v nové obytné lokalité. Schvalena
uzemni studie se stane po zaevidovani do registru uzemné planovaci ¢innosti podrobné&j$im podkladem
pro rozhodovani o zménach v tzemi. Pro rozhodovani v tizemi budou platit podminky stanovené jak
uzemnim planem tak i podrobné&jsi podminky stanovené izemni studii.
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B2. HLAVNI ZASADY VYUZITI UZEMI

Prostorova regulace se tyka podrobn¢jsiho ¢lenéni stavebnich pozemkl na plochy ur¢ené k umisténi
stavby pro bydleni (rodinné¢ho pfip. bytového domu) a na plochy nezastavénych zahrad. Prvky
prostorové regulace jsou uli¢ni ¢dra, stavebni ¢ara, v pripad¢ pozemku orientovanych k ulici v jiném
nez pravém thlu stavebni bod.

Cilem regulace je ucelné¢ vyuziti stavebnich pozemkl s maximalizaci moZznosti vyuziti k jihu
orientované nezastavéné zahrady, s omezenim neZzddouciho stinéni pozemku od sousednich staveb,
vytvoreni jednotné pusobiciho vefejného prostranstvi.

Prvky prostorové regulace jsou znazornény graficky ve vykrese a ve vykresové legend¢ takto:

a) uli¢ni ¢ara (vymezuje vefejné prostranstvi pro komunikaci, inZ. sité a vefejnou zelen)

b) stavebni ¢ara pevna (nastavuje podminky pro vytvofeni jednotného uli¢niho prostoru a pro ucelné
vyuziti zahrad)

¢) stavebni bod pevny (nastavuje podminky pro vytvofeni jednotné¢ho uli¢niho prostoru a pro ucelné
vyuziti zahrad)

d) stavebni ¢ara maximalni (nastavuje podminky pro dodrZeni optimalniho odstupu sousednich
staveb pro bydleni a pro Gcelné vyuziti zahrad)

e) klidova ¢ast zahrad (vymezuje nezastavitelnou ¢ast pozemku, kde nelze umistovat obytné stavby)

f) regulace staveb

a) ULICNI CARA

Uli¢ni ¢ara vymezuje plochy veiejnych prostranstvi. Plochy vetfejnych prostranstvi jsou uréené

k umisténi obsluzné komunikace, inZenyrskych siti, vefejné zelené.

Verejnd prostranstvi pro komunikace jsou zpravidla vefejné pfistupné ulicni prostory zajistujici

pfedevs$im dopravni a technickou obsluhu feseného tizemi. Tyto plochy zahrnuji jak plochy zpevnéné

obsahujici napt. komunikace pro motorova vozidla a pro pési, parkovaci stani, vyhybny, manipulacni a

specialni plochy, tak plochy nezpevnéné obsahujici napt. dopravni zelen vcetné svislého dopravniho

znaceni, stozary vetejného osvétleni, povrchové prikopy pro zachyceni destové vody z komunikaci,

pfipadn¢ kefovou nebo stromovou zelen, pfilezitostna kontejnerova stanoviste na velkoobjemovy

odpad, apod.). Podzemni vedeni inZenyrskych siti véetné reten¢nich nadrzi a zasakovani destové
vody jsou taktéz umistovany v nezpevnénych plochach travnaté zelené.

Veiejna prostranstvi pro komunikace je vlUzemni studii navrzeno v souladu s podklady dle
podrobné projektové dokumentace v Sifce 10,5 m. Navrh odpovidd charakteru obytné zastavby
s dopravni obsluhou prostiednictvim obousmérné jednopruhové vozidlové komunikace se smiSenym
provozem vozidel a pé&Sich, parkovacim pruhem, vyhybnami. Odvodnéni vetejného prostranstvi je do
oddilné kanalizace se zadrZzovanim a zasakovanim srazkovych vod mimo feSené uzemi v plochach
vetejné zelené.

Uli¢ni ¢ara vymezuje smérem do ulice plochu vetfejného prostranstvi pro komunikace a sité, smérem
do zelené€ plochu vefejného prostranstvi pro vetejnou zelen. Ulicni ¢ara je soucasné budouci hranici
stavebnich pozemki. Pfi umistovani oploceni zahrad vymezenych stavebnich pozemk nesmi byt
timto oplocenim funkce vefejného prostranstvi pro komunikace a sité ohrozena nebo snizena.

Vefejna prostranstvi pro zeleii jsou navrzena v souladu s pozadavkem §7, vyhl. €.501/2006 Sb.,
Navrzeny jsou plochy vefejné zelené ve vefejné pristupnych plochach podél komunikace silnice
111/46421, a to prednostné na pozemcich ve vlastnictvi obce. Zamérem obce je zde vysadit kefovou a
stromovou zelen pro optické odclonéni provozu na silnici vzhledem k zahraddm navrzenych rodinnych
domi. Celkem je takto navrzeno v pruhu podél silnice cca 3 555 m?* vefejnych prostranstvi zeleng.

Plochy vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelei museji odpovidat pozadavku odvozenému
vypoctovym koeficientem z ustanoveni vySe citované vyhlasky. Koeficient je vypocten z poméru
plochy nezbytného vefejného prostranstvi zelené a plochy zastavitelné takto: na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy = 20 000 m* se vyZaduje vymezeni min. 1 000 m* vefejnych prostranstvi zeleng;
1 000 / 20 000 = koeficient 0,05. Rozloha fesené lokality je 44,2 ha, tj. 44 200 m*> x 0,05 = min.
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vyméra vefejnych prostranstvi zelené dle ustanoveni vyse uvedené vyhlasky je cca 2 210 m?.

Navrzena vyméra cca 3 555 m? plochy vefejného prostranstvi v pruhu podél silnice 111/46421 tuto
vypoctovou minimalni vyméru presahuje o cca 1 345 m2 - je tedy dostacujici.

Navrh vetejné zelené pro kratkodobou rekreaci obyvatel feSené lokality (détska hfist€, sportoviste,
parky, ap.) nema v tomto ptipadé¢ vyznam, jelikoz v dosahu feSené lokality je dostatek dostupnych
nezastavénych ploch vhodnych pro rekreacni ucely, napi. okolni plochy krajinné zelen¢, sportovné
rekreacni vybaveni $koly a Skolky, sportovni hala, atd.

b) STAVEBNi CARA PEVNA

Stavebni cara pevna nastavuje podminky pro vytvofeni jednotného ulicniho prostoru a pro ucelné
vyuziti zahrad tak, Ze urCuje pevné umisténi staveb hlavnich v plochéach bydleni, a to jak vzhledem
k plocham vefejnych prostranstvi (vzdalenost od ulicni ¢ary je 5 m), tak vzhledem k sousednim
stavebnim pozemkam (vzdalenost od severni hranice stavebnich pozemkd je 3 m).

Stavebni ¢ara pevna je stanovena ve vzdalenosti 5m od uli¢ni ¢ary a 3 m od severni hranice
stavebniho pozemku jako pevna hranice pro umisténi staveb hlavnich s pfevazujici funkci bydleni. To
znamena, Ze na stavebni ¢aru pevnou, resp. do pruseciku dvou kolmych stavebnich ¢ar pevnych,
museji byt umistény hlavni vstupni fasady rodinnych domt orientované do vefejného prostranstvi pro
komunikace.

Stavebni ¢ara pevna plati pro stavbu hlavni s prevazujici funkci bydleni.

Pro pro ostatni stavby vedlejSi, doplitkové a dalsi specifikované dale, plati stavebni ¢ara pevna
jako stavebni ¢ara maximalni, tj. jako nepiekrocCitelna hranice vzhledem k vefejnému prostranstvi
nebo k sousednim stavebnim pozemkim. Tzn., ze stavby s potencialné rusivym provozem jako napft.
sklady, dilny, ateliéry, prodejny atd., dale stavby pobytové jako napf. zahradni domky a chaty, stavby
slouzici odstaveni nebo parkovani vozidla jako napt. garaze, parkovaci pfistresky, atd., a to samostatné
nebo stavebné spojené se stavbou hlavni, je moZzno umistit na stavebnim pozemku pouze v prostoru
vymezeném stavebnimi ¢arami a mimo vymezenou klidovou ¢ast zahrad.

Stavby s nerusivym provozem, stavby nepobytové a stavby neslouzici odstaveni a parkovani vozidla,
jako napft. chatky pro uskladnéni urody a zahradniho naradi, stavby otevienych zahradnich pfistiesku,
altdnd, pergol, zahradnich grild, bazénii, détskych domeckii, prolézacek, skluzavek, trampolin,
sklenikd, apod. je mozno umistovat i v klidové ¢asti zahrad.

Stavebni Cara pevna takto vytvari podminky pro prostorové vymezeni vefejného uli¢éniho prostoru
fasadami domt a pro umisténi domu blize k severni hranici stavebniho pozemku. Mimo jiné také
umoziuje odstaveni osobniho automobilu pfed fasidou domu na vlastnim pozemku bez toho, aniz by
odstaveny automobil zasahoval do vefejného prostranstvi pro komunikace.

Maximalni hloubka zastavéni stavebnich pozemkl smérem do zahrad je izemni studii omezena na
max. 20 m - viz klidova ¢ast zahrad. Tim je minimalizovano riziko naruseni klidové obytné funkce
zahrady negativnimi vlivy ze sousednich pozemku (napt. pohledové soukromi, hluk).

¢) STAVEBNI BOD PEVNY

Stavebni bod pevny je variantou stavebni ¢ary pevné, kterd je pouzita pouze na pozemky, které jsou
vymezeny kolmo k ose komunikace nové ulice (oznaceny €. 1 - 22). U pozemkd, které jsou vymezeny
v jiném nez pravém uhlu k ose komunikace v nové ulici je pouZzity pevny stavebni bod, jehoz funkce
je obdobna, jako u stavebni cary pevné, tj. nastavuje podminky pro vytvofeni jednotného uli¢niho
prostoru tak, Ze uréuje pevné umisténi staveb hlavnich v plochach bydleni vzhledem k plocham
vetejnych prostranstvi.

Stavebni bod pevny je rovnéZz stanoven ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni ¢ary a 3 m od severni hranice
stavebniho pozemku jako pevny bod pro umisténi narozi staveb hlavnich s prevazujici funkci bydleni.
To znamena, Zze na stavebni bod pevny museji byt umisténa narozi hlavni vstupni fasady rodinnych
domt orientované do vetejného prostranstvi pro komunikace.

Stavebni bod pevny plati pro stavbu hlavni s prevaZzujici funkci bydleni.

Pro ostatni stavby vedlejsi, doplitkkové a dalSi pFipustné v plose BI se stavebni bod pevny
nepouzije, pouziji se ostatni prvky prostorové regulace (stavebni ¢ara maximalni, klidova ¢ast zahrad,
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dalsi prvky).

Stavebni bod pevny takto vytvaii podminky pro prostorové vymezeni veiejného ulicniho prostoru
fasddami domil a pro umisténi domu co nejblize k severni hranici stavebniho pozemku; souc¢asné¢ dava
oproti pevné stavebni ¢afe moznost volby orientace stavby hlavni na pozemku, a to bud kolmo
k podéIné ose ulice nebo rovnobézné s hranici pozemku, ktera vzhledem k ose ulice neni kolma.

d) STAVEBNI CARA MAXIMALNI]

Stavebni ¢ara maximalni nastavuje podminky pro pro dodrZeni optimalniho odstupu sousednich
staveb pro bydleni a pro tcdelné vyuziti zahrad tak, Ze urCuje minimalni odstup staveb hlavnich
v plochach bydleni vzhledem k jizni hranici stavebniho pozemku. Stavebni c¢ara maximalni je
stanovena ve vzdalenosti min. Sm a max. 10 m od jizni hranice stavebniho pozemku jako
neprekrocitelny limit pro umisténi staveb hlavnich s prevazujici funkci bydleni. To znamena, Ze stavba
domu nemuze stavebni ¢aru maximalni prekrocit, mize vSak byt umisténa od ¢ary dale, nedosahovat
az k ni. Cilem regulace je zajisténi dostatecného odstupu sousednich staveb pro bydleni, a to alespoii
ve vzdalenosti 8 m.

Stavebni ¢ara maximalni plati nejen pro stavbu hlavni s prevazujici funkci bydleni, ale i pro
ostatni stavby vedlejsi, dopliikové a dalsi specifikované dale, pripustné v plose BI, tj. jako
neprekrocitelna hranice vzhledem k sousednim stavebnim pozemkam. Tzn., Ze stavby
s potencialn€ rusivym provozem jako napft. sklady, dilny, ateliéry, prodejny atd., dale stavby pobytové
jako napt. zahradni domky a chaty, stavby slouzici odstaveni nebo parkovani vozidla jako napf.
gardze, parkovaci pristfesky, atd., a to samostatné nebo stavebné spojené se stavbou hlavni, je moZno
umistit na stavebnim pozemku pouze v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami a mimo
vymezenou klidovou ¢ast zahrad.

Stavby s nerusivym provozem, stavby nepobytové a stavby neslouzici odstaveni a parkovani vozidla,
jako napft. chatky a domky pro uskladnéni tirody a zahradniho naradi, stavby otevienych zahradnich
pristfeskt, altand, pergol, zahradnich grild, bazénii, détskych domeckt, prolézacek, skluzavek,
trampolin, skleniki, apod. je mozno umistovat i v klidové ¢asti zahrad.

Stavebni ¢ara maximalni takto vytvati podminky pro ucelné vyuziti zahrad zejména pro zachovani
hodnotné klidové cCasti zahrad nerusené hluénymi nebo jinak obtézujicimi Cinnostmi, dale pro
zachovani optimalniho odstupu sousednich staveb pro bydleni ve vzdalenosti alespon 8 m.

e) KLIDOVA CAST ZAHRAD

Klidova cast zahrad vymezuje nezastavitelnou ¢ast pozemku domu zpravidla ve vzdalenosti 20 m od
stavebni ¢ary pevné, resp. zpravidla ve vzdalenosti 25 m od uli¢ni ¢ary. Pro pozemek bytového domu
je klidova ¢ast zahrad vymezena odlisné s ohledem na jinou piedpokladanou typologii stavby.

V klidové ¢asti zahrad rodinnych domti nelze umistovat stavby hlavni, tj. stavby s pievazujici funkci
bydleni a dale ostatni stavby vedlejsi, doplitkové a dalSi pfipustné v ploSe BI, napi. stavby
s potencialné rusivym provozem (napt. sklady, dilny, ateliéry, prodejny atd.), stavby pobytové (napf.
zahradni domky a chaty), stavby slouzici odstaveni nebo parkovani vozidla (napf. garaze, parkovaci
pristiesky, atd.), a to jak samostatné tak i stavebné spojené se stavbou hlavni.

Tyto vySe uvedené stavby je moZno umistit na stavebnim pozemku pouze v prostoru vymezeném
stavebnimi ¢arami a mimo vymezenou klidovou ¢ast zahrad.

Stavby s nerusivym provozem, stavby nepobytové a stavby neslouzici odstaveni a parkovani vozidla,
jako napf. chatky a domky pro uskladnéni Girody a zahradniho naradi, stavby otevienych zahradnich
pristfesktl, altand, pergol, zahradnich grild, bazénti, détskych domeckt, prolézacek, skluzavek,
trampolin, skleniki, apod. je moZno umist’ovat i v klidové ¢asti zahrad.

Tim je minimalizovano riziko naruseni klidové obytné funkce zahrady negativnimi vlivy ze
sousednich pozemki (napf. pohledové soukromi, hluk, narusena pohoda bydleni, apod.).
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f) REGULACE STAVEB

Regulace umisténi staveb na pozemku je stanovena vySe popsanymi regulaénimi prvky uliéni ¢ary,
stavebni cary pevné a pevného stavebniho bodu, stavebni ¢ary maximalni, klidové (nezastavitelné)
casti zahrad. Tyto regulacni prvky maji za cil predevS§im =zajistit vznik kvalitniho vefejného
prostranstvi ulice, zamezit ruSivym vliviim mezi sousednimi stavbami (napf. od zastinéni, nezadoucich
pohledd, zvySené hlu¢nosti, ap.), zajistit co nejlepsi vyuzitelnost zahrady tj. minimalizovat severni
zastinénou ¢ast zahrady, maximalizovat jizni oslunénou ¢ast zahrady, ponechat nezastavénou klidovou
Cast zahrady. Vysledkem regulace by méla byt nicim neruSend pohoda bydleni pii dodrZeni
optimalnich odstupd sousednich staveb alespoil 8 m.

Aby uvedena prostorova regulace méla pozadovany efekt, je nutno sjednotit vySkovou hladinu
jednotlivych typologicky shodnych domi, vcetné tvaru a sklonu stfechy a stanoveni jednotného
zpasobu méfeni nejvyssi vysky domu nad terénem.

Ve vysledku by méli mit vSichni stavebnici i pfi dodrzeni vSech regulacnich prvki a omezeni urcitou
volnost pfi konkrétnim umistovani a navrhovani stavby svého domu.

Regulace staveb je prehledné zobrazena ve vykresech:
1.1 Hlavni vykres - Situace - Varianta 1, 1:1 000
1.2 Vzorovy rez ulicnim prostorem A-A’, B-B’ - Varianta 1, 1:500.

1. TVAR A SKLON STRECHY, ORIENTACE NA POZEMKU

Umisténi domu na pozemku je regulovano prvky prostorové regulace, které jsou popsany
v ptedchozich kapitolach. Zde je navic stanovena podminka orientace domu na pozemku vzhledem
ke svétovym stranam a ke hiebeni stfechy.

Za hreben stiechy se pro tcel této izemni studie povazuje nejvyssi ¢ast konstrukce sedlové, valbové
nebo pultové stfechy, véetné ptipadnych vikyit, mansard apod. Do vysky stfechy se nezapocitavaji
konstrukce kominti, antén apod.

Sedlova nebo valbova stfecha domu musi byt symetricka vzhledem ke hiebeni. Urcitd mira objemové
symetrie a celkové stfizlivé tvarové jednoduchosti je pozadovéana pro vSechny typy stfech (omezit
nebo vyloucit rizna tvarova prolamovani, vikyie, apod.). Pultova stfecha ma zavazné stanovenu
orientaci hfebene na stavebnim pozemku tak, aby nejvyssi ¢ast stiechy (hieben) byla orientovana
na jizni stranu pozemku. Z toho vyplyva, Ze niz$i Cast stfechy bude orientovan na severni stranu
stavebniho pozemku. Dlivodem pro zavaznou severo - jizni orientaci pultové stfechy domu je omezeni
zastinéni stavebniho pozemku a obytné ¢asti zahrady sousednim domem ze slune¢né - jizni strany.
U sedlové stfechy neni severo - jizni orientaci ucelné stanovovat, jelikoZ je zavazné stanovena jejich
osova symetrie.

Zavazné je stanovena kolma orientace hi‘ebene stfechy domu vzhledem k podélné ose verejného
prostranstvi s komunikaci. Hfeben stfechy domu musi byt na pozemcich €. 1 - 22 a 29 - 30 vzhledem
k podélné ose ulice orientovan kolmo, na pozemcich ¢. 23 - 28 také kolmo nebo jen s mirnou
odchylkou od pravého uhlu. Kolma orientace hiebene stfechy je vyzadovana na pozemcich
orientovanych k ulici kolmo; mirnd odchylka od pravého thlu hiebene stiechy vzhledem k ulici je
pripustnd jen na pozemcich orientovanych k ulici v jiném, neZ pravém thlu.

Sklony strech jsou stanoveny pro zvoleny typ konstrukce takto:

Pro pultové stfechy, které¢ maji jednotny vétSinou mirnéjsi spad, je za optimalni sklon povazovano cca
15°.

Pro sedlové a valbové stiechy, které neobsahuji obytnou vestavbu do podkrovi (oznaceno S), je za
optimalni sklon povazovano cca 30°.

Pro sedlové a valbové stiechy, které umoziiuji obytnou vestavbu do podkrovi (oznaceno OP), je za
optimalni sklon povazovano cca 45°.

Nejsou piipustné tzv. ploché stiechy.
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2. MAXIMALNI VYSKA A PODLAZNOST DOMU

V feseném tzemi je jako jedna z hodnot spatfovan vyhled do okolni krajiny. Vzhledem k pfirozenému
spadu terénu od jihozapadu k severovychodu ve sklonu cca 5% je snaha omezit vysku a podlaznost
jednotlivych typi staveb tak, aby si ve vyhledu do krajiny vzéjemné nepiekazely. Proto jsou navrzeny
tii rizné skupiny objektd pro bydleni se stanovenou maximalni podlaznosti a z ni odvozenou
maximalni vySkou hiebene stfechy nad stavajicim terénem.

Pro zjednoduseni lze rozdélit vy§kové skupiny objektii pro bydleni na stavby / typy domti:
_bungalow (jednopodlazni) rodinny dim s vyskou max. 6,5 m

_dvoupodlazni rodinny diim s vyskou max. 9,5 m

_tFipodlazni rodinny dim a nebo bytovy dim s vyskou max. 13,5 m,

pti¢emz do poctu podlazi jednotlivych typh staveb je zahrnuta i ptipadna konstrukce stfechy objektu,
at’ jiz se jednd o stfechu bez vyuzitelného obytného podkrovi (oznaceni S) nebo stfechu s obytnou
vestavbou do podkrovi (oznaceni OP). Tim je zajistén soulad s Gzemnim planem, ktery stanovuje
maximalni vy$ku v plose Z23 na tfi nadzemni podlazi véetné piipadného podkrovi (nebo 2 NP a
obytné podkrovi).

V situaci jsou jednotlivé stavebni pozemky ocislovany €isly 1 - 30 s tim, ze kazdy stavebni pozemek je
ptitazen do jedné z vyskovych skupin objektd pro bydleni. Zafazeni stavebnich pozemkt do skupin je
nutno dodrzet, jelikoz vychazi z mistnich podminek uzemi, tj. ze stavajiciho vyskového uspotradani
terénu. Zatrazeni stavebnich pozemk:

. 1 - 13 do skupiny bungalow (jednopodlazni) rodinny diim s vy§kou max. 6,5 m

. 14 - 23 do skupiny dvoupodlazni rodinny diim s vyskou max. 9,5 m

. 24 - 27 do skupiny tfipodlazni rodinny diim s vySkou max. 13,5 m,

O OB < O

. 28 - 30 do skupiny tfipodlazni bytovy diim s vyskou max. 13,5 m.

Ptedpokladem pro dodrzeni stanovené vysky doml je jednotny zplsob méfeni vySky. Udané
maximalni parametry vysky domu jsou vztazeny na vysku hiebene stiechy nad stavajicim terénem
(oznaceno ST). Pfipadné nasypy upraveného terénu (oznaceno UT) nemaji na stanoveni vysky domu
zadny vliv, tzn. pfipadny terénni nasyp - terénni upravy se do stanovené vySky domu zapocitavaji
také.

3. TYPOLOGIE DOMU, VYSKA OPLOCENI - CHARAKTER ZASTAVBY

Kromé vyse stanovenych regulac¢nich prvkl je charakter ulice dan dalSimi parametry, které jsou
zavislé na materidlovém a designovém ztvarnéni jednotlivych konstrukei utvarejicich vetejné
prostranstvi. Jednd se o architektonicky navrh samotného domu, oploceni, vysadbu, které vSechny
zaviseji na vkusu a estetickych métitkach kazdého stavebnika.

Pro sjednoceni charakteru zastavby jsou zadvazné stanoveny pozadavky na maximalni vy§ku oploceni
smérem do vefejného prostranstvi, a to 1,6 m od terénu v niveleté umistovaného oploceni na hranici
vefejného prostranstvi vymezeného uli¢ni carou. Do stanovené vysky 1,6 m oploceni se zapocitavaji
jak plotové vyplné, tak i nosné ¢i vypliiové konstrukce zdénych ¢i montovanych podezdivek.

Pro docileni harmonického charakteru zastavby se zavazné stanovuje materialova jednota vnéjsiho
povrchového zpracovani obvodovych konstrukci domu ve vzhledu zdéna sténa s omitkou. Tento
designovy vzhled je vsouCasné dobé nejcastéji pouzivanym stavebnim systémem pracujicim
s riznymi formami zdicich a zateplovacich materialii. Stanovené materidlové sjednoceni fasaddnich
konstrukci dovoluje stavebniklim osobité zpracovat vlastni navrh domu, pfitom vytvaii podminky pro
zadouci koncepcni ukaznénost a harmonické ptisobeni uli¢niho vefejného prostoru.

Cilem této materialové regulace je zamezeni vzniku designovych ojedinélosti, které se do mistniho
prostfedi nehodi a které by ptisobily piili§ extravagantné nebo nemistné, jako napf. repliky roubenych
staveni, variace na lidové dfevénky nebo kanadské sruby ¢i hrazdéné stavby, s patrnymi dfevénymi
konstrukcemi na fasadé viditelné z vetejného prostranstvi ulice.
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4. BYTOVE DOMY

Pro stavebni pozemky ¢. 28 - 30 byl pozadovan navrh bydleni v bytovych domech spliujicich
parametry rodinného bydleni. Pozemky ¢. 28 - 30 jsou vybrany pro tento typ bydleni z divodu vhodné
navaznosti na stavajici bytovy dim, ktery je situovdn v koncepcni shodé s vySe stanovenymi
regulacnimi prvky. Stavajici bytovy dim ma k dispozici vlastni parkovisté, gardze a pozemek
oplocen¢ zahrady.

Vramci Gzemni studie bylo zpracovdno a provéfeno pét variant umisténi dvou bytovych domd,
preferovana varianta je zakreslena ve vykrese 1.1 Hlavni vykres - Situace - Varianta I, kde jsou
stanoveny regulacni prvky vyhovujici i pro variantu 3. Ostatni varianty 2, 4, 5 nejsou doporucovany -
viz dale tabulka vyhodnoceni variant bytovych domd.

Kazda z péti variant navrhu bytovych domii je piehledné zpracovana ve vykresech (X=¢islo varianty):
X.3 Bytovy diim - Situace - Varianta X

X.4 Bytovy diim - Rez C - C” - Varianta X

Navrzené bytové domy vyhovuji podminkam tUzemniho planu, jsou zatazeny do stejné vyskové
skupiny jako nejvyssi rodinné domy v feSeném tizemi, tj. do skupiny max. tfipodlazni dim s vyskou
max. 13,5 m hiebene stfechy nad stavajicim terénem. Regulace tvaru a sklonu stfech vcetné orientace

hiebene stiechy ke svétovym stranam, materidlové sjednoceni obvodovych stén domu a dalsi regulacni
prvky jsou stejné jako pro stavby rodinnych domi.

V ptipadg, ze k realizaci bytovych domil z jakéhokoliv divodu nedojde, je mozno stavebni pozemky €.
28 - 30 vyuzit pro individualni rodinné domy ze stejné vyskové skupiny v feSeném uzemi, tj. do
skupiny max. tfipodlazni diim s vyskou max. 13,5 m hiebene stiechy nad stavajicim terénem.
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TABULKA VYHODNOCENI VARIANT BYTOVYCH DOMU

var.

Doporuéeno - vyhody

Nedoporuceno - problémy

-BD situovany na pozemku ¢.29, nepiekazeji ve
vyhledu stavajicim RD na zapadnim okraji

-BD na pozemku ¢.29 maji dostatecny odstup od RD
¢.27

-pozemek ¢.30 je cely vénovan zahradé, ktera je
vhodné orientovéna jiZnim smérem a navazuje na
stavajici zahradu sousedniho BD, ¢imz je vytvofena
oslunéna plocha zelené

-pozemek ¢. 28 je cely pro parkovisté se stromy, je
orientovano na sever, coz je lepsi ochrana pted
letnim pifehfivanim zpevnénych ploch

- BD situovany na pozemku ¢.29 stejné jako varianta
1, neptekazeji stavajicim RD a maji dostatecny
odstup od RD ¢.27

-pozemek ¢€.30 je cely vénovan parkovisti, se
stromy, kde je ale nevhodn¢ orientovano jiZnim
smérem (hrozi letni piehfivani)

-pozemek €. 28 je cely pro zahradu, ktera je vSak
méné vhodné orientovana na sever

- BD situovany na pozemku ¢.29 stejné€ jako varianta
1 a 2, neptekazeji stavajicim RD a maji dostate¢ny
odstup od RD ¢&.27

-pozemek ¢.30 i €.28 jsou celé vénovany pro
zahradu, ktera je orientovana jak na sever tak i na
jih, kde navazuje na stavajici zahradu sousedniho
BD, ¢imz je vytvorena souvislejsi plocha zelené
-misto terénniho parkovani pro obyvatele BD je
navrzeno podzemni parkovisté v suterénu BD

-vy$si realizacni néklady z divodu podzemniho
parkovani

- BD situovany na pozemku ¢.30, nepiekazeji
stavajicim RD a maji dostate¢ny odstup od RD ¢€.27
-pozemek €. 29 je cely pro parkovisté se stromy, je
orientovano na sever, coz je dobra ochrana pted
letnim piehiivanim zpevnénych ploch

-pozemek €. 28 je cely pro zahradu, ktera je sice na
severni stran¢ domu, ale je zastinénd od jihu jen
stromy z parkovisté

-obyvatelé¢ BD nemaji vyhled z oken bytli na své
zahradky, smérem k jihu se divaji na zahradky
sousedniho stavajiciho BD

-pfistup do zahradek je ptes parkovisté

- BD situovany na pozemku ¢.28 a 30 samostané a
vytvareji vnitini nadvofi s parkovistém a se stromy

-BD na pozemku ¢.28 mize pi‘ekaZet a stinit
stavajicimu RD, je mensi odstup i od RD €.27
-pozemek €. 29 je cely pro parkovisté se stromy
uvnitf domovniho nadvoii - nebezpec¢i hluku
-BD nemaji Zadné plochy pro zahradky

Vsechny navrhy BD respektuji trasu prelozky vodovodniho fadu, ktera je situovana na jiznim okraji
pozemku ¢.29 pfi hranici s pozemkem ¢. 30. Trasa je jiz projednana a schvalena spravce vodovodniho
fadu pro vefejnou potiebu.

Zavér vyhodnoceni variant bytovych domii:

Pro realizaci bytovych domt na pozemcich ¢. 28-29-30 je doporucena varianta ¢.1 piipadné varianta
¢.3. V obou doporuéenych variantach jsou dva bytové domy (kazdy s 8 byty) stavebné spojené do
jednoho objektu a situované na pozemku ¢€.29. Ostatni varianty ¢.2, 4, 5 maji nevyhody z hlediska
ucelného vyuziti ploch-viz diivody v tabulce. Ve vykrese 1./ Hlavni vykres - Situace - Varianta I,
1:1 000 je zobrazena nejvyhodnéjsi varianta €.1, na kterou jsou nastaveny regulacni prvky - predevsim
stavebni ¢ary - vyhovujici také variant€ ¢.3.
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B4. DOPRAVNI RESENI

Dopravni feSeni je pfevzato ze zpracované projektové dokumentace - viz podklady.

Ve vetejnych prostranstvich jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace obousmémé, jednopruhové,
s Sitkou zpevnéné plochy 3,6 m opatfené vyhybnami pro bezpecné mijeni protijedoucich vozidel. Ke
komunikaci vzdy ptiléha parkovaci pruh pro podélna stani osobnich vozidel v Sifce zpev.plochy 2 m.

a) KONTEJNEROVA STANOVISTE

Pro likvidaci komunalniho odpadu bude pouzito stavajiciho systému sbéru a t¥idéni odpadt v obci.
V uzemi nejsou vymezeny konkrétni plochy pro stanovisté nadob na tfidény nebo velkoobjemovy
odpad, bioodpad, apod. Pro odpadové nadoby k ukladani komunalniho odpadu véetné tfidéného budou
uzivany stavajici plochy situované mimo fesené uzemi, pfipadn€ budou situovany namisto podélného
parkovaciho stani na vhodnych mistech ve vefejném prostranstvi.

Stanovisté pro sezonni bio odpad ze zahrad nebo Casové omezené pristaveni velkoobjemového
kontejneru ¢i pojizdné sbérny nebezpeéného odpadu bude provadéno dle stavajiciho harmonogramu
obce.

B5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrzené sit€ technické infrastruktury jsou pievzaty z podrobné projektové dokumentace - viz
podklady. Nové tady a sit¢ jsou piednostné vedeny ve vefejnych prostranstvich v soub&hu
s komunikacemi. Navrzena pielozka vodovodniho fadu je situovana mezi stavebnimi pozemky ¢. 29 a
30 a je navrhem Uzemni studie respektovana pii umisténi bytovych domi na pozemky ¢. 28 - 29 - 30.

Pro vSechny stavebni pozemky jsou navrZena nezbytna piipojeni na vodovodni fad, na oddilnou
splaskovou kanalizaci odvadéjici odpadni vody na centralni obecni Cistirnu odpadnich vod, na
destovou kanalizaci opatfenou vicestupfiovym zadrznym a zasakovacim zafizenim s regulovanym
odtokem, na kabelové rozvody NN elektrické energie.

Plynofikace ani telekomunikacni rozvody nejsou v Gzemi projektové feSeny a navrhovany,
predpoklada se vytapéni ekologickymi nebo obnovitelnymi zdroji energie v kombinaci s kvalitnim
nizkoeneregtickym zplsobem vystavby domil. Pevné telekomunikacni rozvody nejsou vzhledem
k dostupnosti bezdratového ptipojeni uvazovany.

11 (12)



B6. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBYVATEL

Max. podlaZznost

stavba podet bilan¢ni | bilan¢ni | bilanéni bilan¢ni pocet

pocet pocet pocet ekvivalentnich
byti obyvatel obyvatel (EO)

na 1 dim na 1 byt celkem

_typ domu domi

< . bytt
¢. oznaceni domu / pozemku Y

max.vyska hiebene stiechy
od ST (m)

INP+S

samostatné rodinné domy 13 1 13 4 52

_typ bungalow (jednopodlazni)
¢1-13

max. 6,5 m

2NP+S / INP+ OP

samostatné rodinné domy 10 1 10 4 40

_typ dvoupodlazni
¢.14-23

max. 9,5 m
3NP+S / 2NP+ OP
samostatné rodinné domy 4 1,25 5 4 20

_typ tiipodlazni
¢.24-27

max. 13,5 m

3NP+S / 2NP+ OP

bytové domy 2 8 16 L5 24

_typ tfipodlazni
¢.28-30

max. 13,5 m

CELKEM 29 44 136

celkem

Vysvétlivky:

ST — stavajici terén

UT — upraveny terén

NP — nadzemni podlazi

OP - stfecha se sklonem umoziujicim obytnou vestavbu do podkrovi

S — stfecha se sklonem bez prostorové moznosti obytné vestavby do podkrovi
sklon §ikmé stfechy pultové do cca 15°

sklon $ikmé stiechy sedlové nebo valbové do cca 30° pro stiechy typu (S), tj. bez prostorové moznosti
obytné vestavby do podkrovi

sklon Sikmé stfechy sedlové nebo valbové do cca 45° pro stiechy typu (OP) umoziujici obytnou
vestavbu do podkrovi

V Ostravée, 06/2018
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