Smilouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Obec Bilov
se sidlem Bilov &. p. 5, PSC: 743 01

ICO: 48430749
DIC: CZ48430749, platce DPH

Zastoupena: Zdenék Fusik, starosta
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
¢. u. 107-565430227/0100

(dale jen ,,pronajimatel)

Zastoupen: .......ccuuuueiiiiee e
ICO: e
DIC: .o
bankovni spojeni: .........cccccceieiinnns

¢. u

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu:

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. & 4533/1, ostatni plocha,
zpUsob vyuziti sportovi§té a rekreaéni plocha, o vyméfe 19 566 m?, pozemku parc.C.
4533/2, ostatni plocha, zplUsob vyuZiti ostatni komunikace, o vymére 437 m? a pozemku
st. 325, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 787 m? jehoz soucasti je stavba
ob¢anskeho vybaveni €. p. 67, to v8e zapsano na LV ¢. 10001 v katastralnim uzemi
Bilov. Dispozice budovy €. p. 67 je feSena takto: v pfizemi restaurace s dvoudrahovym
bowlingem, zimni terasou, Satny pro sportovce a rozhod¢i, kuchyn. Ve 2. NP je vstupni
hala, sportovné spoleenska mistnost a socialni zazemi.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do do¢asného uzivani vySe uvedenou
budovu s €. p. 67 stojici na pozemku parc. €. st. 325, jakoz i pozemek parc. €. st 325,
dale pozemek parc. €. 4533/2 slouzici jako parkovidté a dale €asti pozemku parc. €.
4533/1 vyznacené na situaCnim snimku v pfiloze €. 1 této smlouvy, a dale inventaf
v roszahu dle pfilohy ¢. 3 a pfilohy €. 5 této smlouvy, to vSe za uCelem uvedenym
v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli v pravidelnych mésicnich platbach najemné
a sluzby spojené s uzivanim najmu dle podminek a vysi uvedené nize v Cl. IV této
smiouvy.

Ugel najmu: provozovani viceUdelové sportovni haly pro vefejnost za vstupné,
provozovani bowlingu pro vefejnost za vstupné, provozovani Saten a zazemi pro
sportovce a rozhodCi za vzajemné sjednanou uUplatu mezi najemcem a tfeti osobou,
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provozovani nekufacké restaurace s kuchyni, v€. venkovni €asti, zimni zahrady, vse

v budové ¢. p. 67.

Pozemky parc. €. 4533/2, st. 325 a &asti pozemku parc. €. 4533/1 dle pfilohy &. 1 slouzi

k nize uvedenym ucellm:

pozemek p. €. 4533/2 o vymére 437 m? = parkovi$té, chodnik u parkovisté,

¢ast pozemku p. ¢. 4533/1 o vyméie 81 m? = bezbariérovy pristup od parkovisté,

¢ast pozemku p. €. st. 325 o vymére 126 m? = chodnik - pfistup k Satnam,

¢ast pozemku p. ¢. 4533/1 o vymére 225 m? = détské hristé vcéetné pristupového

chodniku,

e (ast pozemku p. ¢. 4533/1 o vyméfe 147 m? = provozovani venkovni restaurace (tzv.
.zahradky*), jako €asti restaurace v budové €. p. 67.

Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci ke dni podpisu této smlouvy. Najemce se

seznamil se stavem pfedmétu najmu a potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze je mu znam

stav nemovitosti — pozemkd a budovy, a také inventarfe, a zZe je prebira zpUsobilé

k fadnému uzivani a pozivani. Najemce je povinen si sjednat pojisténi odpovédnosti za

zpusobenou Skodu.

L.
Doba najmu a ukoné€eni ndjemniho vztahu

Najem se sjednava na dobu neur€itou s ucinnosti od 1. 6. 2022. Pronajimatel je
opravnén vypovédét smlouvu pfedCasné v pfipadech, Zze najemce porusi hrubé své
povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delSi nez jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
k podnikani, a tim, ze pronajaté prostory nejsou najemcem uzZivany ke sjednanému
Ucelu. Najemce je v tomto pfipadé povinen vyklidit prostor do 10 dnG od doruceni
vypovédi. V pfipadé, Zze najemce ve stanovené dobé prostor nevyklidi, zavazuje se
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vyklizenim smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
KE&. Tato pokuta se nedotyka prava pronajimatele na nahradu Skody.

Uziva-li nebo poziva-li najemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem, vyzve ho pisemné pronajimatel, aby jej uzival
a pozival fadné, da mu pfiméfenou |Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo
najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném ve
vété 1 naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najemni smlouvu
vypoveédét bez vypovédni doby, aniz by najemce vyzval k napravé.

Pronajme-li najemce pfedmét najmu Ci jeho €ast jinému, pfenecha-li jej jinému k uzivani
¢i pozivani nebo zméni-li jeho hospodarské ur€eni nebo zplsob jeho uzivani &i pozivani
bez pronajimatelova pfedchoziho pisemného souhlasu, mize pronajimatel vypovédét
najemni smlouvu bez vypovédni doby ihned ke dni dorueni odlvodnéné vypovédi.
Jakakoli smluvni strana je opravnéna ukongit tuto smlouvu i bez udani dlvodu podanim
vypovédi jednou ze smluvnich stran, vzdy pouze kdatu 30. 6. nebo k31. 12.
kalendarniho roku a s vypovédni dobou v délce trvani Sest mésicu.

Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu spolu s pfedmétem najmu i movité véci
(inventar), ktery je obsahem pfilohy €. 3 a €. 5 této smlouvy.

Najemce je povinen zachovat jednotlivé kusy inventafe a peCovat o né s péci fadného
hospodare. V pfipadé poskozeni, byt jakékoli ¢asti inventare, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli vzniklou Skodu, a to bez ohledu na zavinéni najemce.
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Hodnota inventare je vyCislena na vysi 2 059 970,18 K&. Jedna se o hodnotu zafizeni
kuchyné, uvedenou v pfiloze €. 5 této smlouvy, a hodnotu majetku v ostatnich ¢astech,
uvedenou v pfiloze €. 3 této smlouvy, po odecteni hodnoty budovy a bowlingovych drah.
Pfi skonCeni najmu je najemce povinen vratit inventar pronajimateli s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni.

M.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén prenechat prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do podnajmu jen
se souhlasem pronajimatele. Najemné stanovené podnajemci nesmi byt vySSi nez
najemné, které je najemce sam povinen platit dle této smlouvy.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare. Zmény na
majetku pronajimatele v pfedmétu najmu (napf. stavebni Upravy, montaz technologie) je
najemce opravnén provadét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s platnou pravni upravou. Najemce je povinen pfedmét najmu fadné udrzovat, provadi
béZnou udrzbu a hradi drobné opravy (definice drobnych oprav viz pfiloha €. 4).
Najemce je povinen oznamit pronajimateli vady majetku a Skody na ném ihned poté, kdy
je zjistil nebo je pfFi peclivosti zjistit mohl. Poru8i-li najemce povinnost stanovenou
v tomto odstavci, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit a zarovern pozadovat
uvedeni prostor do pavodniho stavu na naklady najemce. Veskeré stavebni Upravy, se
kterymi bude pronajimatel souhlasit, provede najemce na sv(j naklad. Za zmény
provedené na pfedmétu najmu nepfislusi najemci nahrada, ledaze pfi dohodé
0 zménach bude pisemné dohodnuto jinak. Najemce neni opravnén po skonceni najmu
pozadovat protihodnotu toho, o co se v dusledku jim provedenych zmén zvysila hodnota
predmétu najmu, a tohoto prava se vzdava.

Souhlasné stanovisko pronajimatele s provedenim stavebnich Uprav nenahrazuje
povoleni pfisluSnych spravnich organl. VeSkera stanoviska a vyjadfeni ve smyslu
platnych zakonu si zajisti na zakladé udélené piné moci pronajimatelem najemce sam
a na své naklady. Do sedmi dnll od nabyti pravni moci je predlozi pronajimateli.
V opacném pfipadé budou v8echny Skody a sankce vycislené pronajimateli pfeuctovany
na najemce.

Najemce je povinen dodrZovat pronajimatelem predané navody k provozovani bowlingu
a viceucelové haly, zajistovat na svlj naklad pravidelnou a fadnou udrzbu povrchu ve
viceucCelové sportovni hale a udrzbu bowlingovych drah a souvisejiciho technologického
zafizeni, rovnéz pravidelnou kontrolu jejich provozu, jejich drobné opravy (viz pfiloha €.
4) a odborné revize.

Najemce zajiStuje provoz, udrzbu a uklid socialniho zafizeni.

Najemce je opravnén umistit do prostoru zafizovaci pfedméty, které zvySi naroky na
technické parametry prostoru jen se souhlasem pronajimatele. VeSkeré vyvolané
naklady hradi najemce.

V den ukondeni najmu najemce pfeda prostory pronajimateli, a to formou pfedavaciho
protokolu. Skonci-li najem, je najemce povinen vratit pronajaté prostory ve stavu,
vjakém je pFevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak.

Uklid pronajatych prostor zajisti najemce na vlastni naklady vyjma uklidu snéhu
pozemku parc. €. 4533/2, parkovisté, ktery zajiStuje pronajimatel na své naklady.
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Najemce se zavazuje provadét periodické revize elektroinstalace a popf. jinych
technickych zafizeni na vlastni naklady bez upozorfiovani pronajimatelem.

V pronajatém prostoru zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci
a pozarni ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych predpist a je odpovédny za
dodrzovani ustanoveni téchto prepist a za Skody, které vzniknou jeho provozni €innosti.
Dale je najemce povinen nainstalovat do prostor ruéni hasici pfistroje dle pokyn
pozarniho specialisty a zabezpe it provadéni jejich revizi a zkousek na vlastni naklady
a zodpovédnost. Pro skladovaci prostory najemce zajisti zpracovani a vyvéSeni
provoznich fadl a oznaceni nosnosti regalll s oznaenim unikovych cest a hlavnich
uzavera.

Skodu, ktera pronajimateli vznikne v souvislosti s neplné&nim &l. Ill. odst. 10 této
smlouvy, je najemce povinen pronajimateli uhradit, popf. zavady na své naklady
neprodlené odstranit.

Najemce odpovida samostatné tfetim osobam za Skody a ujmy na majetku &i zdravi,
které vzniknou v souvislosti s jeho €innosti v pronajatém prostoru.

Najemce zaijisti oznaceni provozovny v souladu s Zivnostenskym zakonem. Najemce je
opravnén, aby budovu, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfil v pfiméfeném
rozsahu §tity, navéstimi nebo podobnymi znamenimi pouze se souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji do 14 dnli ode uzavfeni této smlouvy
uzavrit podnajemni smlouvu k prostorim $aten fotbalistd a rozhodCich v 1.NP budovy
C.p. 67 s Fotbalovym klubem Bilov, a to za cenu odpovidajici sjednanému najmu dle
této smlouvy pro uziti budovy &.p. 67. Sluzby spojené s uzitim podnajmu budou
podnajemcem hrazeny mésicné na zakladé zalohy a vyuctovany dle skutecné spotieby
jednou ro¢né vzdy k 31.12.

V.
VysSe najmu a zpUsob jeho uhrady, jistota

Najemné se sklada ze dvou slozek a bylo stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

a) Najemné ve vySi .............. K¢ bez DPH meésic¢né, za uziti ¢asti budovy €. p. 67
k provozovani restaurace, v¢. venkovniho posezeni, za uZiti ¢asti budovy k provozovani
bowlingu a sportovni haly, za uZiti Saten a zazemi pro sportovce a za vesSkery majetek
uvedeny v pfiloze €. 3.

b) najemné ve vysi 1 821,60 KE bez DPH mési¢éné, za inventar zafizeni kuchyné dle
pFilohy €. 5.

Celkové najemné ve vysSi ........ K¢ bez DPH mésiéné, je souctem odstavcl 1a) a 1b).
Smluvni strany se dohodly, ze najemné je zdanitelnym pinénim dle § 56 a) odst. 3
zakona €. 235/2004 Sb., o DPH, a k jeho hodnoté dle odstavce 1. bude pfipoétena DPH
v zakonné vySi. Najemné je splatné mésicné na zakladé faktury, vystavené
pronajimatelem, se splatnosti vzdy do 15. dne mésice, za ktery je placeno, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Smluvni strany se dohodly, Ze k 01.04. kalendarniho roku se stanovena cCastka
najemného muize na zakladé rozhodnuti pronajimatele zvysit o miru inflace. Pro smluvni
strany bude zavazny Gdaj Ceského statistického tradu.

Pronajimatel zajistuje najemci po dobu trvani najmu nezbytna plnéni spojena s najmem
— dodavku vody, elektrické energie a plynu a odvod odpadnich vod. Dodavatele
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elektrické energie a plynu si po dohodé s pronajimatelem muize najemce zménit, zajistit
a hradit sam. Najemce si sam dale zajistuje a hradi odvoz komunalniho odpadu, pfijem
rozhlasu, internetu a TV a poplatky s tim spojené a také uklid budovy v&. sportovni haly,
prilehlych pozemkd, chodnikd a détského hfisté.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude mési¢né k 15. dni v mésici hradit na ucet
pronajimatele finanéni zalohu na spotfebu energii, uvedenych v odst. 4.), a to ve vysSi
1/12 vyfakturovanych energii pfedchoziho roku. Aktualné Cini vySe zalohy 15 878,- K¢.
Na zakladé vyuctovani nakladu od dodavateld medii a sluzeb budou po roénim provoze
pausalni platby upraveny (snizeny, pfip. zvySeny) dle skutecnych spotieb. Pronajimatel
vystavi nadjemci nejpozdéji do 23. 12. bézného roku dariovy doklad se splatnosti 15 dnd
ode dne vystaveni.

Odvod odpadnich vod bude vyucétovan pronajimatelem v souladu se Smlouvou
0 odvadéni odpadnich vod nejpozdéji do 31. 10. bézného roku ve vysSi schvalené
zastupitelstvem obce Bilov pro dany rok na zakladé vystavené faktury.

Pro pfipad prodleni s platbami penézZnich Castek ve prospéch pronajimatele se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni od splatnosti pfislusné platby do jejiho zaplaceni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na pfipadnou nahradu skody.

Pronajimatel ma vuci najemci pravo na jednostranné zapodcteni pohledavek.

Pronajimatel mize najem vypovédét, jestlize je najemce v prodleni s platbou celého
najemného za bézny mésic a s platbou pfipadnych drokd z prodleni vice jak jeden
meésic. Najemce je v tomto pfipadé povinen do 10 dnl od dorucéeni vypovédi z najmu
prostor vyklidit a fadné vyklizeny pfedat pronajimateli. V pfipadé, Ze najemce povinnost
v€as vyklidit prostor nesplni, zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
s vyklizenim smluvni pokutu ve vysSi 1 000,- KE. Ani tato pokuta se netyka prava
pronajimatele na nahradu Skody. Pronajimatel s najemcem sjednavaji pravo
pronajimatele uplatnit na zajisténi pohledavky pronajimatele za najemcem zadrzné
pravo na movité véci ngjemce, vnesené do objektu pronajimatele.

Pfipadné neposkytovani sluzeb, €i vadné poskytovani sluzeb dle ¢l. IV. odst. 4. této
smlouvy nezaklada pravo najemce na pfipadnou nahradu Skody. Smluvni strany
ujednavaji, ze se timto vyluCuje odpovédnost pronajimatele za jakoukoliv Skodu
zpusobenou najemci pferusenim dodavek téchto sluzeb.

Najemce si zajisti likvidaci odpadu vznikajiciho v provozovné umisténé v pronajatém
prostoru na vlastni naklad a odpovédnost, pokud se s pronajimatelem nedohodne
pisemné jinak.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody, které najemci vzniknou z titulu vy3$si moci
(napf. pferuseni dodavky el. energie, zivelna pohroma apod.).

Pokud bude najemni smlouva ukon¢ena z podnétu najemce anebo pro neplnéni jeho
povinnosti z této najemni smlouvy, nevznikd najemci narok na uhradu pfipadného
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, ke kterému doSlo po dobu trvani najemni
smiouvy.

Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za
prevzeti jim vybudované zakaznickeé zakladny.

Najemce se zavazuje slozit pronajimateli jistinu ve vysi dvou mési¢nich najmi bez
DPH, a to pfi podpisu smlouvy, bezhotovostné pfevodem na ucet pronajimatele &islo
107-1795160247/0100.
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»

Jistina bude pronajimatelem spravovana a pouzita vyhradné na umoreni vzniklych
nedoplatkd ¢i zavazkl( najemce vic&i pronajimateli. PFi uziti ¢asti, popf. celé jistiny, bude
pronajimatel o tomto stavu neprodlené informovat najemce. Najemce je povinen do 10
dnd od oznameni tuto jistinu doplnit do plvodni vySe pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje najemci vratit jistinu, a to do 15 dnl po ukon&eni najmu.

V.
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel i najemce prohlasuji, Zze prostory byly pfedany do uzivani ve stavu
zpusobilém ke smluvnimu uzivani. Najemce je povinen umoznit na pozadani pfistup do
pronajatych prostort za uc¢elem kontroly, zda najemce prostory uziva fadnym zpuisobem
a ke sjednanému ucelu.
V pfipadé provadénych nezbytnych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen
snaset omezeni v uzivani pronajatych prostord v rozsahu nutném pro provedeni oprav,
a to bez naroku na slevu z ngjemného, bude-li oprava spojena s uzavienim ne delSim
nez jeden kalendaini den. PFi opravach, které budou vyZadovat uzavieni provozovny,
bude najemci poskytnuta sleva z najmu odpovidajici najemnému za dny, po které bude
provozovna uzaviena. V pfipadé havarie je najemce povinen zajistit pronajimateli volny
vstup do pronajatych prostor.
Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemni pravo nebude zapsano do vefejného seznamu.
Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt sjednany pouze formou pisemnych,
Cislovanych dodatkl, podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi najemce
a pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Dolozka platnosti pravniho jednani obce dle § 41 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu:

o) zamér obce Bilov pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce obce

od........... do...oooeenees ,
B) o uzavfeni této smlouvy rozhodlo usnesenim zastupitelstvo obce Bilov na své
schuzi dne ........ usnesenim €. ......cccceeenee

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich pevné a svobodné vule, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost smlouvy stvrzuji svym podpisem.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Situa¢ni snimek ¢asti pozemku

Pfiloha &. 2: Nakres budovy

Pfiloha €. 3: Pfehled majetku

Pfiloha €. 4: Drobné opravy

Pfiloha €. 5: Pfehled majetku - Inventar zafizeni kuchyné



V Bilové dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Zdenék Fusik
starosta



